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PROVINCIA DE BUENOS AIRES

Saladillo, 13 de abril de 2022

VISTO la Ordenanza 14/22 emanada del Honorable Concejo Deliberante; y
CONSIDERANDO la necesidad de promulgaria para su aplicacion;

Por todo ello, en uso de las facultades que le confiere el Decreto-Ley 6769/38,

EL INTENDENTE MUNICIPAL DE SALADILLO

DECRETA

ARTICULO 1: Promulgar bajo el N° 3790 la Ordenanza N° 14/2022, sancionada por el
Honorable Concejo Deliberante de Saladillo, con fecha 29 de marzo de 2022.

ARTICULO 2: Comunicar a fin de que tomen razoén las correspondientes oficinas v,
cumplido, dar al Registro Oficial de Decretos.

DECRETO 946/2022
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PROVINCIA DE BUENOS AIRES
LAS ISLAS MALVINAS SON ARGENTINAS

VISTO el expediente N° 269/2021, iniciado por el Departamento
Ejecutivo mediante expediente N° 6232/2021, quién eleva proyecto de Ordenanza referente a
modificar diversos articulos de la ordenanza N° 19/2019;

que, la Ordenanza N° 3456 (H.C.D. N° 19/2019) promulgada el
26 de abril de 2019, regula el procedimiento y las condiciones a cumplirse para la aprobacion de
operaciones de parcelamientos y apertura de calles en el partido de Saladillo;

que, con posterioridad a ello, fue promulgada la Ordenanza N°
3532 (HCD N° 97/2019) que aprueba el Codigo de Ordenamiento Urbano de la ciudad de Saladillo -
convalidada por Resolucion N° 2019-1308-GDEBA-MGGP con fecha 6 de diciembre de 2019-, la cual
mantiene estrecha vinculacion con la tematica regulada por la Ordenanza N° 3456;

que, a efectos de evitar incongruencias en cuanto a la
regulacion de la tematica que vincula a ambas Ordenanzas, resulta necesario proceder a la
modificacion de la primera; y

CONSIDERANDO que en la Tercera Sesion Ordinaria, llevada
a cabo el 12 de abril de 2022, este Honorable Cuerpo aprobé por unanimidad el despacho de la
Comision de Obras Publicas y Vialidad, que aconseja sancionar el mencionado proyecto;

por todo ello, el HONORABLE CONCEJO DELIBERANTE DE
SALADILLO, en uso de sus atribuciones, acuerda y sanciona la siguiente

ORDENANZA

ARTICULO 1°: Modificar el articulo 2° de la Ordenanza N° 3456 (H.C.D. N° 19/2019), el cual quedara
redactado de la siguiente manera:

“ARTICULO 2°: DE LA FACTIBILIDAD.- El o los propietario/s deben presentar mediante expediente
en Mesa de Entrada de la Municipalidad de Saladillo, un pedido de pre factibilidad de subdivision
firmado junto con la documentacion que certifique su titularidad. Se indicaran los datos del bien a
subdividir y el destino que se le daré a las parcelas afectadas a la subdivision.

Se acompariara con un croquis de subdivision donde se indique:
a) Ancho, profundidad y superficie total de cada parcela y del conjunto.
b) Espacios a ceder para calles con los respectivos anchos y longitudes.

¢) En aquellos casos que deban realizarse cesion de Espacio Verde y Libre Puablico y
Equipamiento Urbano se debe indicar la parcela destinada para tal fin sefialando el ancho,
profundidad y superficie total de la misma.

d) Restricciones al dominio si lo tuviera.
e) Indicar obra civil construida en el lugar.
f) El norte en la parte superior derecha del croguis.

El expediente de pre factibilidad debe ser respondido por la autoridad responsable de la Direccion de
Obras Particulares y Catastro, de la Direccion de Planeamiento y de la Secretaria de Obras y
Servicios Publicos en un plazo no mayor a 30 déas. a partir de la fecha de entrega epr Mesa de
Entrada. . o ONCE‘/O

Dr. Al D B M. Armendariz
( RESIDENTE
H.C.D. SALADILLO
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PROVINCIA DE BUENOS AIRES

LAS ISLAS MALVINAS SON ARGENTINAS

El oforgamiento de la pre factibilidad no habilita la venta de los terrenos generados, ni la realizacién
de las obras de infraestructuras que fueran solicitadas por la Autoridad responsable.

Si el proyecto es considerado NO FACTIBLE debe indicarse todos y cada uno de los motivos y las
correcciones que debe realizar el propietario o el profesional interviniente (designado por el
propietario con la documentacion respaldatoria) para que pueda presentar nuevamente el proyecto si
fuera posible.

La nueva presentacion o cambio de proyecto debe seguir los mismos pasos que la anterior, y
tramitarse en el expediente de origen.

Una vez que el proyecto obtiene la PRE Factibilidad, la cual tendra una vigencia de doce (12) meses
contados desde su otorgamiento, se deberdn PRESENTAR todos los proyectos que fueran
solicitados EN LA PLANILLA DE PRE FACTIBILIDAD, de acuerdo a las reglamentaciones vigentes,
con un profesional con incumbencia en la materia. Transcurrido dicho plazo sin presentacion de lo
solicitado o sin solicitud de prérroga de plazo la pre factibilidad caducaréd de pleno derecho, debiendo
el interesado iniciar un nuevo tramite tendiente a obtener la misma, adecuéndose a la normativa
vigente a ese momento.

Una vez presentados los proyectos y aprobados por la Oficina Técnica Municipal (OTM), el
parcelamiento pasara a ser FACTIBLE debiendo el profesional actuante dar aviso del inicio de los
trabajos.” -

ARTICULO 2°: Moadificar el articulo 3° de la Ordenanza N° 3456 (H.C.D. N° 19/2019), el cual quedara
redactado de |a siguiente manera:

“ARTICULO 3°: DE LA APROBACION DEL PLANO MENSURA.- A EFECTOS DE OBTENER EL
PLANO VISADO Se debe entregar, citando el mismo expediente, TRES copias del plano DE
MENSURA DEFINITIVO, el certificado final de obra de infraesiructura y de servicios esenciales
solicitados por LA OTM Y CERTIFICADO DE libre deuda municipal del bien a subdividir.”. -

ARTICULO 3°: Modificar los incisos 4.1. y 4.1.3. del articulo 4° de la Ordenanza N° 3456 (H.C.0
19/2019), el cual quedara redactado de la siguiente manera:

“ARTICULO 4° DISENO.- Los parcelamientos deben disefiarse considerando las siguientes
disposiciones:

4.1. Las dimensiones de las parcelas deben ajustarse a los minimos establecidos por la normativa
vigente para cada zona. En parcelas de esquina se considera como ancho minimo al lado menor.

Puede admitirse excepciones a esta disposicion cuando la anexidn a una parcela lindera permita:

4.1.3. Mejorar una relacion ancho/profundidad, siempre que la parcela remanente mantenga la
superficie minima establecida.” -

ARTICULO 4°; Modificar el articulo 5° de la Ordenanza N° 3456 (H.C.D. N° 19/2019), el cual quedara
redactado de la siguiente manera;

"ARTICULO 5° CESIONES.- En todo nuevo parcelamiento los propietarios de las parcelas

involucradas deben ceder gratuitamente a la Municipalidad las superficies para ser deslinadas a
espacios circulatorios, verdes, libres y publicos y a reservas para la localizacion de equipamiento
comunitario de uso publico, en un todo de acuerdo a lo especificado en el Decreto Ley N° 8912, sus
modificatorias y reglamentaciones concordantes. En las Zonas Complementarias la superficie a ceder

se calculara conforme a lo establecido en el punto 5.2.7. )
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PROVINCIA DE BUENOS AIRES
LAS ISLAS MALVINAS SON ARGENTINAS

publico, es determinada por el Departamento Ejecutivo Municipal, el que podra decidir sy
agrupamiento a fin de conformar un blogue unico.

.2. Las cesiones destinadas a espacios verdes y libres piblicos y areservas para la localizacion de
equipamiento comunitario de uso publico, deben contemplar las siguientes disposiciones:

5.2.1. No seran computadas como espacios verdes y fibres pablicos las superficies
correspondientes a canteros centrales a Jo largo de las calles o aquellos pertenecientes a
rotondas.

5.2.2. No serén aceptadas Superficies ubicadas en fajas no edificables frente a canales,
cursos de agua, rutas de jurisdiccion nacional o provincial 'y en parcelas no edificables
afectadas por lineas de transmision de energia eléctrica, gasoductos u otra Infraestructura de
propiedad publica o privada.

5.2.3. Las dreas transferidas al Municipio deben tener, como minimo, doce (12) metros de
frente y accesc directo desde una calle. £ propietario deberd tramitar SU DESVINCULACION
ANTES LOS RESPECTIVOS ORGANISMOQOS, en caso contrario no tendra derecho a repetir
contra fa municipalidad las sumas abonadas.

5.2.4. Deben situarse en parcelas de terrenos que tengan la mejor configuracion topogréfica y
calidad natural.

5.2.5. Cuando la sumatoria de las superficies a ceder con destino a espacios verdes de uso
publico y reserva de uso publico sea inferior a la superficie de la parcela minima de Ja zona, la
cesion no serd exigida.

2.2.6. Las cesiones con destino a espacios verdes y libres publicos Yy reservas para la
localizacion de equipamiento comunitario de uso publico podran estar localizadas fuera del
drea del parcelamiento siempre que, a criterio de/ Poder Ejecutivo Municipal, se cumplan las
siguientes condiciones:

a. Cuando permita satisfacer de mejor forma el destino establecido.
b. Cuando se persiga la conformacion de reservas de mayor dimensién.
¢. Cuando estén ubicadas en mejor situacion para satisfacer el interés publico.

5.2.7. Para el calculo de |as superficies a ceder con destino a espacios verdes de uso publico
y reserva de uso publico, se utilizara la densidad asignada segun la normativa vigente. En
caso de tratarse de un parcelamiento en Area Complementaria |, la cuai no tenie asignada la
densidad, se utilizara la minima (60 habitantes por hectarea). Esta exigencia no se aplicara al
Area Complementaria Il por no requerirse la cesién con destino a espacios verdes de uso
publico y reserva de uso puiblico

5.3. En todo nuevo loteo los propietarios de Jas parcelas involucradas deben ceder gratuitamente al
Municipio los espacios destinados a vias de circulacion que aseguren la continuidad de la trama vial
urbana vigente y/o planificada segun plano de Planificacion de Calles que como Anexo | forma parte
de la presente. Debiendo como minimo quedar la chacra dividida en cuatro partes iguales.
Excepcionalmente y siempre que esté debidamente fundado por el propietario del loteo, se permitira
la creacion de vias de circulacion que no guarden continuidad con la trama URBANA existente.

5.4. En la apertura de vias publicas, las dimensiones corresponderan a las de la trama existente y en
caso de no existir se sojicitarg a la oficina tecnica. En su disefio y distribucion, e yecto debe
considerar el transito fugliro de la zona, fagﬁ‘&iﬁ%ﬁquges topograficas locales, la ngr dcuacion de
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AL Alejandro B M. Armendariz
PRESIDENTE
H.C.D. SALADILLO
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PROVINCIA DE BUENOS AIRES
LAS ISLAS MALVINAS SON ARGENTINAS

las aguas pluviales hacia lineas de drenaje natural o hacia instalaciones de desagiies pluviales ¥ las
disposiciones que se indican a continuacisn:

5.4.2. En los casos que por causas debidamente Justificadas no se pudiera mantener |a
continuidad vial Correspondiente al amanzanamiento exjstente ¥ a la Planificacion de Calles
(Anexo 1), se debers presentar el proyecto para sy aprobacidn ante la OTM.

En el caso que se incluyan calles terciarias y/o de servicio, las manzanas que se conformen
cumpliran los siguientes requissitos:

a. lado minimo: 50 m.

5.4.3. La supertficie triangular definida por la ochava y las [ineas Municipales convergentes,
sera en todos fos casos, de cesion gratuita ¥ obligatoria, formando parte de la via publica, 1%

5.4.4. Sobre vias principales se conservara en todos los casos la ortogonalidad de la trazg
existente, a menos qgue ello resulte materialmente imposible, o sy cumplimiento
excesivamente oneroso.

5.4.5. No se permitir |a utilizacion de cul-de-sac, salvo casos excepcionales y debidamente
fundados en cuanto a su pedido.” -

ARTICULO 5°: Maodificar el articulo &° de la Ordenanza N° 3456 (H.C.D 19/2019), el cual quedara
redactado de la siguiente manera:

"ARTICULO 6°: SERVICIOS E INFRAESTRUCTURA.-

6.1. La obra Red Eléctrica a cargo del loteador. debers cumplir con las exigencias que disponga la
Oficina Técnica Municipal ~-OTM- en reflacién al alumbrado publico, que evaluara cada caso Y sequn
la zona a fin de que la totalidad del perimetro generado cuente con [a fluminacion correspondients.

No se autorizarg bajada de luz hasta tanto e/ plano del loteo se encuentre aprobado.
6.2. Cuando en el loteo se cumpla por etapas, se debe-

a) Delimitar los armanzanamientos y cesion de las calles y ochavas necesarias ¥ suficientes
para dar continuidad a Ja urbanizacion,

b) Cumplir con la cesicn de espacios verdes y libres pablicos y de reservas para equipamiento
comunitario de acuerdo a los requisitos previstos para la totalidad de la superficie parcelaria.

6.3. No se permite Ja aprobacion de un nuevo parcelamiento por parte del propietario o cualquier otra
persona fisica o juridica, que tenga aprobado un parcelamiento cuyas obras de provision de
infraestructura se encuentren con atrasos significativos en el cronograma de ejecucion o presenten
otro tipe de jrreqularidades.

6.4. Cuando el proyecto de parcelamiento exija realizar obras de rellenc y terrapienado en que las
cotas naturales del terreno sean alteradas, deberin ser demostrados y asegurados:

6.4.1. Inexistencia de prejuicio al medio fisico paisajistico del entorno aj terreno.

q ; .. \“E‘CEU’ N <
6.4.2 Pro ra erosion de la,g\%‘erref{d@gsomendos alas obras.
- & -

Dr. Alejandro = i, Armendariz
PRESIDENTE
H.C.D. SALADILLO
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LAS ISLAS MALVINAS SON ARGENTINAS

6.4.3. Condiciones fisicas 6ptimas para la implantacién de edificaciones en las &reas
relfenadas y terraplenadas.

En este caso serd obligatoria la presentacion de un proyecto de ingenieria.

6.5. Se garantizard que en cada nuevo lote generado y de acuerdo a la zonificacion que se
encuentre; exista una superficie igual o mayor a la medida del lote minimo segun zona, garantizancdo
Su no inundabilidad y su accesibilidad. Ademés deberé quedar indicada la cota minima de no
inundabilidad mediante un mojon cuyas caracteristicas seran indicadas porla OTM.

No se aprobaran aquelios parcelamientos donde:

\ 6.5.1. Los terrenos sean anegadizos y/o sujetos a inundaciones, antes de ser tomadas todas
las precauciones y ejecutadas todas las obras necesarias para aseqgurar el escurrimiento de
las aguas o la proteccion contra las inundaciones.

6.5.2. Los terrenos hayan sido rellenados con material nocivo para la salud, sin que sean
previamente saneados.

6.5.3. Los terrenos con fines edificativos que no cumplen con las condiciones hidreidgicas y
geoclogicas.”

6.6 En todos los casos de parcelamientos en Area Complementaria e Industrial, se debers contar con

el proyecto de disposicion de residuos segun lo indique la Subsecretaria de Obras Sanitarias y
Gestion Ambiental.-

ARTICULO 6°: Modificar la denominacion del Titulo IV de la Ordenanza N° 3456 (H.C.D. N° 19/2019),
el cual quedara redactado de la siguiente manera:

“TITULO IV DE LA PUBLICIDAD Y ENAJENACION” -

ARTICULO 7°: Modificar el articulo 7° de la Ordenanza N° 3456 (H.C.D. N° 19/2019), el cual quedara
redactado de la siguiente manera;

“ARTICULO 7°: En cualquier forma de publicidad de un loteo deberd obligatoriamente constar las
siguientes informaciones:

a. Numero de expediente municipal y fecha de visado municipal.
b. Areas y localizacion de todas las cesiones obligatorias.
c. Detalle de Jas obras que seran ejecutadas.

d. Fecha y plazo de inicio y terminacion de las obras de responsabilidad del propietario.”.-

) ARTICULQO 8°: Comunicar al Departamento Ejecutivo, dar al Registro Oficial, cumplir, publicar y

archivar.-

DADA EN LA SALA DE SESIONES DEL HONORABLE CONCEJO DELIBERANTE DE
SALADILLO, a los doce dias del mes de abril del afios dos mil veintidos. -

ORDENANZA N° 14/2022.-

ejfanum VL AT e itelis
PRESIDENTE
H.C.D. SALADILLO




